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2026 年第三批上海市政府专项债券市本级和静安区128街坊片区旧

城区改建及静安区344街坊大徐家阁西块 (13幅) 土地储备项目收

益与融资自求平衡专项评价报告

上海市静安区规划和自然资源局

上咨其他咨询2(2026)第031号

：

我司接受贵局委托， 对 2026 年 第三批上海市政府专项债券市本级和静安区

128街坊片区旧城区改建及静安区344街坊大徐家阁西块(13幅 )土地储备项目

的收益与融资自求平衡情况进行评价并出具专项评价报告。

我们的评价依据是《中国注册会计师其他鉴证业务准则第3111号 预测

性财务信息的审核》。项 目主管部门对项目收益预测及其所依据的各项假设负责，

这些假设已在具体预测说明中披露。

根据我们对支持这些假设的证据的审核，我们没有注意到任何事项使我们认

为这些假设没有为预测提供合理基础。而且，我 们认为，本项目收益预测是在这

些假设的基础上恰当编制的，并按照项目收益及现金流入预测编制基础的规定进

行了列报。

由于预期事项通常并非如预期那样发生，并且变动可能重大， 实际结果可能

与预测性财务信息存在差异。

经专项审核，我们认为， 在相关实施单位对项目收益预测及其所依据的各项

假设前提下，本次评价的市本级和静安区128街坊片区旧城区改建及静安区344

街坊大徐家阁西块 (13 幅) 土地储备项目，预期收入能够合理保障偿还融资本

金和利息，实现项目收益和融资自求平衡，相关评价如下：

一、 应付本息情况

2026 年第三批上海市政府专项债券市本级和静安区 128街坊片区旧城区改
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